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Kamienica z zegarem przy Placu Wolnosci 15 jest dla poznaniakow
kultowa. Przez lata byt tam bank, co powstanie teraz?

Poznan odzywa. Miasto przechodzi zasadnicza metamorfoze, wedilug wielu bardzo
potrzebng. Jedna z inwestycji, ktéra z pewnoscia przyczyni sie do powrotu
mieszkancow do centrum bedzie Skarbiec. Powstanie on w zabytkowej kamienicy
przy Placu Wolnosci, ktéra juz niebawem, za sprawg nowego inwestora, zostanie
poddana rewitalizacji.

Kamienica z zegarem

Nowa na poznanskim rynku inwestycja Skarbiec, potozona jest bezposrednio przy
najbardziej charakterystycznym placu Poznania, u zbiegu ulicy Nowowiejskiego 1 i Placu
Wolnosci 15. Bliskos¢ Starego Rynku, Muzeum Narodowego i licznych galerii sprawia, ze
jest to jedna z najatrakcyjniejszych lokalizacji w Poznaniu. Wspotczes$ni poznaniacy znajg
ten obiekt jako kamienice z zegarem — kultowy punkt orientacyjny w centrum miasta.
Budynek przy Placu Wolnosci 15 zostat wzniesiony 113 lat temu, w 1911 roku, dla
niemieckiego banku Ostbank fir Handel und Gewerbe, czyli dla Banku Wschodniego.
Zaprojektowali go berlinscy architekci — Richard Bielenberg i Josef Moser. Gmach stanowi
przyktad architektury przejsciowej pomiedzy barokiem a art. deco, ciekawie i w wywazony
sposob fgczagc w sobie elementy charakterystyczne dla obu epok.

Jako siedziba instytucji finansowej, budynek miat imponowa¢ wielkoscig i przepychem a
dzieki temu budzi¢ zaufanie klientéw. Elewacja kamienicy pokryta jest w catosci kamieniem,
reprezentacyjne pomieszczenia majg 5 m wysokosci, a podtogi korytarzy wylozone sg
marmurem. Nie brakuje ozdobnych oku¢, finezyjnych witrazy oraz dziet 6wczesnych
mistrzéw stolarstwa.

Inwestorem jest Piotr Wit Voelkel, stojgcy na czele Grupy Kapitatlowej VOX. Gmach
zostanie w catoéci odrestaurowany. Za projekt odpowiada pracownia architektoniczna



Tekktura, pod nadzorem i we wspotpracy z Biurem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
Warto podkreslié, ze budynek jest zachowany w doskonatym stanie, dlatego wiekszos$¢ prac
dotyczyé bedzie jego rewitalizacji, a takze dostosowania tkanki budynku do nowej,
mieszkalnej funkciji.

Co powstanie w zabytkowym budynku

W zabytkowej czesci inwestor oferowac bedzie 36 apartamentdéw o zréznicowanej wielkosci i
wysokosci. W strukturze mieszkan znajdg sie zaréwno mate apartamenty typu studio, o
Sredniej powierzchni ok 29 m?, jak i duze lokale 75 m? - 110 m2. Ciekawe sg w szczegolnosci
wysokie na 5 m mieszkania z antresolami, na ktére czesto wyniesiona jest funkcja
sypialniana. Dzigki temu apartamenty te majg klarownie wydzielone strefy.

— Unikatowym apartamentem jest potozony na pierwszym pietrze, ponad 230 metrowy lokal
z widokiem na Plac Wolnosci, obejmujgcy zabytkowg sale kominkowa. To mieszkanie jako
jedyne, bedzie zachowane w niezmienionym stanie, takze w zakresie jego obecnego
whnetrza. Znajdujg sie w nim historyczne zabudowy meblowe, balkon z unikatowg balustradg
nad gtéwnym wejSciem, sufitowe ornamenty, fascynujgce witraze okienne oraz centralne
miejsce - kamienny, bogato zdobiony kominek. Taka przestrzeh tworzy niecodzienne tto dla
wyjatkowej aranzacji i z pewnoscig zainteresuje tych klientow, ktorzy chcg mieszka¢ w
przestronnym wnetrzu z historyczng duszg — opowiada Agata Olszynska, odpowiedzialna za
sprzedaz i marketing inwestycji.

Dusza Skarbca

Nazwa inwestycji nawigzuje do serca budynku, historycznego skarbca, dostepnego dotad
jedynie dla nielicznych a mieszczgcego sie w podziemiach gmachu. Jego wnetrze zostanie
przegtebione i dostosowane do nowej funkcji - znajdg sie tu prywatne strefy mieszkancéw
budynku, pokdj klubowy ze stotem bilardowym i strefg relaksu, a takze kameralna sala
kinowa. Inwestor zachowa zabytkowe wrota skarbca z metalowym pochwytem w ksztaicie
okregu, jako pamigtke po dawnym przeznaczeniu tego miejsca. Wszystkie czesci wspdine
inwestycji - jego lobby, korytarze doprowadzajgce do apartamentdéw, pokoje klubowy i
kinowy, jak rowniez parking oraz rowerownie, zaprojektowano w taki sposéb, aby
harmonizowaty z budynkiem i stanowity naturalne rozszerzenie jego wizualnej tozsamosci.
Dominujg tu klasyczna elegancja oraz szlachetne materiaty. Warto podkresli¢, ze czesci
wspoélne dostepne bedg zaréwno dla mieszkancow historycznej, jak i nowej czeSci
inwestycji. Obie strefy obiektu bedg dzielity takze dwie najbardziej reprezentacyjne
przestrzenie. Pierwsza z nich to imponujgce gtowne wejscie, podkreslone na frontowej
elewacji gmachu przez okazate kolumny. Po przekroczeniu progu budynku widzimy
szerokie, zabytkowe, kamienne schody prowadzace do lobby oraz dalej, przez wewnetrzne,
kameralne patio do nowej czesci budynku. Na miejscu dawnej sali bankowej powstanie



wypetniony zielenig skwer. Dzieki starannie zaprojektowanej rodlinnosci, przemyslanej matej
architekturze oraz nastrojowemu oswietleniu, stanie sie on zapewne jednym z ulubionych
miejsc mieszkancéw Skarbca. Dodatkowo inwestor planuje wprowadzi¢ do tej przestrzeni
sztuke, ktéra od lat jest bliska marce VOX.

Nowa czes¢ budynku

Gmach kamienicy zostanie rozbudowany o nowg czesc¢, ktéra powstanie wokét zielonego
patio. Zaprojektowano tu 20 apartamentéw dwupokojowych z loggiami o powierzchniach od

30 m? do 39 m?2. Szczytowa kondygnacja nowo budowanej czesci Skarbca miescié¢ bedzie
dwa wyjatkowe, nowoczesne penthousy, przeznaczone dla najbardziej wymagajgcych

klientow. Ich wtasciciele bedg cieszy¢ sie przestrzenig, duzg iloscig przeszklen, tarasami
oraz intymnoscig i pieknym widokiem na miasto.

W kamienicy, poza apartamentami, zaplanowano takze 5 lokali uzytkowych, z myslg o
ustugach dla mieszkancow a takze poznaniakéw, odwiedzajgcych Skarbiec. Powstang one
gtownie wokot kameralnego patio, a dojscie do nich prowadzi¢ bedzie przez gtéwne wejscie
do budynku. W zabytkowej czesci réwniez wyodrebniono lokal uzytkowy, z niezaleznym
wejsciem od strony ul. Nowowiejskiego. Bedzie on przeznaczony na gastronomie, ktéra
zostanie starannie dobrana do charakteru inwestycji i oczywiscie bedzie otwarta na
wszystkich mieszkahcow Poznania.

Dzieki wykorzystaniu efektu synergii w ramach Grupy Kapitatowej VOX, wybrane mieszkania
zostaly zaprojektowane przy uzyciu programu VOXBOX. Umozliwia on samodzielne
stworzenie projektu pomieszczenia, a nastepnie jego wykohczenie i umeblowanie
istniejgcymi produktami, a nie wytacznie makietami. Co istotne, zanim klient zdecyduje sie
na zakup mieszkania, moze w goglach VR odby¢ spacer w wirtualnej rzeczywistosci po
konkretnym wnetrzu i przekonac sie, czy ukfad pomieszczen, wystrdj i inne elementy w petni
mu odpowiadajg. Inwestor, ktoéry wprowadzit te innowacje w ramach dziatalnosci VOX, dzi$
rozszerza jej zastosowanie, by utatwi¢ klientom inwestycji Skarbiec decyzje o wyborze
lokalu, ktére najlepiej spetni ich oczekiwania.

Koncepcja petna wyzwan

Do projektu rewitalizacji i rozbudowy kamienicy przy Placu Wolnosci podeszio kilka
doswiadczonych pracowni architektonicznych. Inwestora przekonato do swojej wizji
poznanskie biuro Tekktura. To architekci; Hanna Michalik-Tomczak, Maciej Tomczak,
Tomasz Strzyzowski oraz Zespot Projektowy: Jacek Borzych, Wojciech Skowronek,
Katarzyna Kozub - Paterczyk przedstawili najlepszg koncepcje adaptacji budynku
komercyjnego do jego nowej, mieszkalnej funkcji. Zachowujgc wszystkie czesci budynku
objete ochrong konserwatora, wzbogacili go o wazne dla wspotczesnego odbiorcy



udogodnienia. Do historycznych przestrzeni wprowadzili winde, rowerownie, klimatyzacje
oraz hale garazowa.

— Rewitalizacja tak ikonicznego dla Poznania budynku to dla nas wyjgtkowy projekt. Tutaj

wazne jest, by powsciggna¢ che¢ nadmiernej ingerencji. Dyskretnie wprowadzone warto$ci
dodane w postaci funkcjonalnych uktadow apartamentéow czy pozgdanych udogodnien, dajg
nam dodatkowa satysfakcje, ale jesteSmy najbardziej skupieni na tym, aby doskonata,
klasycyzujgca architektura mogta sie ponownie objawi¢ mieszkancom Poznania w catej
okazatosci. Miasto w imponujgcy sposob rewitalizuje catg przestrzen centrum, w tym
ostatnio Stary Rynek, ulice 27 Grudnia czy Sw. Marcin. Poznan bardzo na tym zyskuje.
Cieszy nas sprzezenie prywatnego kapitatu z tym procesem, a jeszcze bardziej fakt, ze biuro
Tekktura moze by¢ jego czescig — komentujg architekci.

Pomyst architektéw na stworzenie w sercu inwestycji zielonego patio oraz rozbudowe
istniejgcego gmachu o nowoczesng czes¢, okazat sie trafiony w dziesigtke. Inwestor docenit
szacunek, z jakim architekci podeszli do projektowania i rozbudowy. Obie czesci inwestyciji
sg zupetnie rézne, jednak wspoétczesna elewacja garsciami czerpie z historycznej bryty.
Pojawiajg sie tu na przyklad ryflowania (kanele) w ptytach elewacyjnych, nawigzujgce
bezposrednio do charakterystycznych dla zabytkowego budynku kolumn. Pracownia
Tekktura odpowiada takze za projekty wnetrz Skarbca. Ich autorka, Katarzyna Kozub -
Paterczyk, wyszta naprzeciw wizji inwestora, ktéremu zalezato na ponadczasowych,
klasycznie pieknych wnetrzach, stworzonych z materiatéw wysokiej jakosci.

Historyczne walory

Budynek byt przez caly czas swojego istnienia uzytkowany, dzieki czemu poddawano go
wielokrotnym remontom. Zostat prawdopodobnie ostrzelany w trakcie walk o miasto w
1945r., a powstate uszkodzenia oktadzin kamiennych naprawiano w trakcie prac
przeprowadzonych w latach 60-tych. W ramach projektu inwestor zapowiada renowacje
oktadzin i rzezbiarskich elementéw kamiennych. Metaloplastyka w otworach
architektonicznych elewacji — kraty w oknach piwnicznych, kraty w nadswietlach wejscia
gtdwnego od strony Placu Wolnosci czy balustrada tarasu nad portykiem, sg zachowane w
bardzo dobrym stanie i zostang jedynie oczyszczone oraz wyeksponowane. Elewacje od
strony dziedzihca, podniesione powyzej pierwotnego poziomu prawdopodobnie w okresie
miedzywojennym w celu uzyskania dodatkowych pomieszczen, zostang starannie
oczyszczone i ujednolicone w kolorystyce tak, aby wyeksponowac zdobigce je detale.

Co stanowi rzadkos¢, w formie niezmienionej lub zmienionej nieznacznie, zachowane
zostaty wszystkie klatki schodowe, a takze wnetrza pomieszczen konferencyjnych i
biurowych na wyzszych pietrach traktu frontowego. Przeprowadzone przez inwestora
ogledziny, pozwolity na wytypowanie przestrzeni o duzej wartosci historycznej, zaréwno
uktadu architektonicznego jak dekoracji i detalu zabytkowego. Sg nimi np. sztukaterie,
boazerie, balustrady czy konstrukcja schodéw. Inwestor zapewnia, ze wszystkie te elementy



zostang zachowane i z pieczotowitoscig odrestaurowane, we wspétpracy i pod nadzorem
Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. W stosunku do stanu pierwotnego, deweloper
najwiekszych ingerencji dokonat w zakresie uktadu wnetrz oraz ich funkcji. Wszelkie zmiany
w projekcie budynku dokonywano jednak w poszanowaniu tkanki zabytkowe;j.

Poza walorem historycznym, gmach oferuje takze konkretne elementy standardu, ktére
plasujg ten projekt w segmencie premium.

— Szczegdblng wage przykladamy do komfortu akustycznego i termicznego przysztych
mieszkancow. Drewniana stolarka okienna zostanie odtworzona z zachowaniem
historycznych podziatéw, ale wykonana bedzie w najnowszej technologii. Instalacje, zaréwno
w czesci zabytkowej jak i nowej, obejmg wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng i
klimatyzacje. W hali garazowej przewidzieliSmy miejsce do tadowania samochoddéw
elektrycznych, a na dachu nowej czesci budynku instalacje fotowoltaiczng — modwig
architekci z pracowni Tekktura.

Od projektu do realizaciji

Proces projektowania Skarbca, ze wzgledu na liczne, szczegétowe uzgodnienia z Biurem
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, a takze wyzwania wynikajgce ze specyfiki pracy na
istniejgcej, zabytkowej substancji, trwat ponad rok. Bank Santander, zajmujgcy w ostatnich
latach budynek przy Placu Wolnosci 15, opuscit go juz w kwietniu, co otworzyto przed
inwestorem mozliwo$¢ dokonania petnej i szczegdtowej wizji lokalnej oraz inwentaryzacii.
Wczesniej dojscie do pewnych czesci gmachu byto ograniczone lub wrecz niemozliwe, ze
wzgledu na procedury bezpieczenstwa, wyjgtkowo restrykcyjne w przypadku bankow.
Aktualnie inwestor jest w trakcie pozyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe. Po
dopetnieniu formalnosci administracyjnych i prawnych, ruszy budowa oraz sprzedaz
apartamentéw. Proces budowy zaplanowany jest na okoto dwa lata.
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